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g Ilmo, Sr. Alcalde do Concello de Lugo

(Lugo)

Para 0 seu cofiecemento e 6s efectos oportunos, notificolle gue o 15 de abril de 2005 o Vicepresidente
primeiro e Conselleiro de Politica Territorial, Obras Piblicas e Vivenda, emitiu o informe que literalmente

di:

“Expediente: LU-04-025

Asunto: PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

Tramite: Informe previo A aprobacién inicial — artigo 85.1 Lei 9/2002
Concello: LUGO

a)

b)

ANTECEDENTES

O vixente plan xeral de ordenacidn urbana de Lugo foi aprobado definitivamente por Orde da
Conselleria de Ordenacion do Territorio € Obras Publicas do 27 de decembro de 1990.

0 Concello remite exemplar do plan xeral de ordenacién municipal en solicitude de informe previo a
aprobacion inicial, de conformidade co disposto no artigo 85.1 da Lei 9/2002. Con anterioridade o
Concello formulou un avance, do que o Pleno municipal tomou cofiecemento o 24 de outubro de 2003;
este avance foi sometido a exposicion publica durante un mes (DOG e La Voz de Galicia de
3/11/2003), e se lle dou traslado del 65 Concellos limitrofes.

OBSERVACIONS

A competencia para a emisién do presente informe esta atribuida ¢ director xeral de urbanismo, que a
exerce por delegacion do conselleiro en virtude do previsto no apartado noveno, punto 1, da Orde do 6 de
marzo de 2003, sobre delegacion de competencias no secretario xeral e noutros organos da Conselleria de
Politica Territorial, Obras Piblicas e Vivenda (DOG n® 50, do 12 de marzo de 2003).

MNon obstante o anterior, no presente expediente o conselleiro ditou resolucion estimando a causa de
abstencion formulada polo actual titular daquel centro directivo, e en cumprimento do establecido no
apartado noveno da citada Orde, reclamou para si o exercicio da competencia.

En virtude do antedito, e por proposta dos subdirectores xerais de urbanismo e de disciplina urbanistica e
informes, emitese o seguinte informe, para os efectos previstos no artigo 85, punto 1, da Lei 9/2002, de
ordenacion urbanistica e proteccidn do medio rural de Galicia:

1.- Adaptacion a Lei 15/2004, de 29 de decembro, de modificacion da Lei 9/2002;

Os contidos do plan xeral deberan ser axustados, de modo que en ningln caso contefa determinacions
menos restritivas que as establecidas na Lei 9/2002 modificada pola Lei 15/2004.
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2.- Documentacion,

a) Todos os documentos que forman parte do Plan presentaranse integramente en idioma galego, sen
prexuizo da existencia ademais dunha traducion 6 castelan (Art. 7 da Lei 5/1997, do 22 de xullo, de
Administracion local de Galicia).

b) Como comentario de caracter xeral sobre os planos que integran o plan xeral , compre destaca-la
procedencia de actualiza-la base cartografica escalas 1/5.000 e 1/1.000, de maneira que se
representen as distintas intervencidns que se tefien realizado nos Ultimos anos no territorio deste
concello, como é o caso, entre outras, da apertura da Avenida de Breogan, da Avenida da Ponte
Romai e a ampliacién do cemiterio de San Froilan.

c) A documentacién informativa (tanto escrita como a grafica) corresponde a abril de 1999, polo que
compre a actualizacion dos seus datos.

d) Ademais do antedito, se detectan as seguintes cuestions a respecto dos planos de informacion:

Presentaranse os planos de informacion referentes as redes de servizos existentes en todos os
ambitos que se clasifiquen como solo urbano (non s6 as redes principais, sendn a totalidade
da rede). Estes planos teran o detalle suficiente en solo urbano para achegar elementos
xustificativos do caracter consolidado das zonas que se delimiten como tales,

Igualmente compre incorporar planos de informacion sobre o conxunto do termo municipal
referidos a redes viarias, montes vecifiais en man comin e areas afectadas por incendios
forestais, debendo presentarse co gallo de determinar a precedencia de outorgar as oportunas
proteccions conforme 6 previsto no artigo 32 da Lei 9/2002.

e) Se observan as seguintes deficiencias nos planos de ordenacion, que compre subsanar axeitadamente:

A representacién grafica en planos de ordenacidn (solo urbano, conxunto do termo municipal
e nucleos rurais) debe mellorar a diferenciacion entre os diferentes solos por clasificacion e
calificacion, evitando a ocultacion da realidade fisica actual amosada na base cartografica,

Presentaranse planos de ordenacion do conxunto do termo municipal a escala 1/5000 (art.
39.2 do Regulamento de Planeamento Urbanistico).

Xa que se opta por unha presentacion separada dos planos de clasificacion do solo e dos de
estrutura xeral e organica, debera axustarse o contido propio de cada un deles, e
concretamente nos de clasificacion se evitara que a cualificacion de sistemas xerais (aspecto
que estaria expresado no plano de estrutura xeral, polo que nestes seria redundante) oculte
ou deixe indeterminada a clasificacién do solo.

Os planos que representen a estrutura xeral e organica do territorio (art, 53.1 da Lei 9/2002)
incluirédn a totalidade do termo municipal e identificaran coas suas denominacidns pertinentes
os diversos elementos dos sistemas xerais de comunicacidns, de espazos libres e zonas verdes
publicas, de equipamentos comunitarios publicos e de servizos urbanos, diferenciando os
existentes dos previstos. A este respecto cdmpre indicar que o denominado plano de sistemas
xerais que se presenta, a escala 1/7.500, non comprende a totalidade do concello e carece de
elementos tales como a rede integra de estradas (denominacion, tipo e titularidade), rede
integra de lifias de alta tensidn, gaseoduto, estacidns de tratamento de auga potable, de
depuracion de augas residuais, novas subestacions eléctricas, e diversos solos de eguipamento
e espazos libres menas préximos ¢ nicleo urbano, como o Hospital de Calde.
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+» O plan xeral debe incorporar planos de ordenacion nos que se reflicta de xeito axeitado as
redes de novas infraestruturas previstas (abastecemento de auga, saneamento, gas,
electricidade, etc).

» Representaranse en planos de ordenacion a escala 1/1000 ou 1/2000 todos os ambitos
clasificados como solo urbano, o que inclie aqueles que se delimiten en discontinuidade co
nticleo urbano de Lugo.

+ Recomeéndase grafar en planos de ordenacion os leitos de rios e regatos, asi como os seus
topénimos correspondentes. Estes topdnimos apareceran, tamén, claramente no plano de
informacion respectivo.

» No plano de ordenacion 1/10.000 obsérvase un erro na delimitacion do Plan especial de
proteccién do rio Mifio 6 SO do nicleo de Vilalvite, erro que compre subsanar.

« Xa que o Plan xeral asume o contido da modificacion puntual do plan xeral en vigor referida a
zona de Paradai (pax.23 e 39 da Memoria), grafaranse as determinacidns desta nos planos de
ordenacion.

Presentarase un listado ou inventario de equipamentos e espazos libres cualificados polo plan xeral,
distinguindo entre existentes e previstos (incluindo a forma de obtencion destes (iltimos), dotaciéns
locais e sistemas xerais, coas correspondentes denominacidns e superficies. Con base no antedito
inventario, se acreditara o cumprimento dos estandares minimos establecidos no artigo 47 apartados 1
e 2 da Lei 9/2002 e das disposicions do artigo 53.1 da mesma Lel.

Na andlise do modelo de asentamento poboacional deben incluirse fichas de infoermacién urbanistica
de cada nicleo rural; no plano que acompane a ﬁcha difarencmranse entre vivendas e outras
construcidns existentes, jdenti A a fin de xustificar
axeitadamente as delimitacions que se presenten en plam:us de nrdenac:én

Por outra banda, seria recomendable mellorar e actualizar as fotografias aéreas dos nucleos rurais.

Mos planos que se presentan baixo o epigrafe Nicleos Rurais, Tomo IX, deberd identificarse o seu
caracter de planos de ordenacidn, situandose ademais de xeito separado da documentacion de
caracter informativo.

No tomo de Normativa eliminaranse as dias primeiras paxinas que comprenden os artigos numerados
do 1 6 12 apartado 4, repetidos posteriormente no seu lugar correcto.

Deberd incluirse un listado da totalidade do planeamento que se considerard subsistente tras a
entrada en vigor deste Plan xeral, para os efectos de establecer de xeito expreso o réxime aplicable,
conforme o previsto no artigo 19.2 do regulamento de planeamento.

Deberan asinarse todaos os documentos, graficos e escritos, polos técnicos competentes responsables
da sia elaboracion.

.- Estrutura xeral e organica do territorio.

O sistema viario recollido no plan xeral deberd axustarse coa planificacion supramunicipal que
desenvolve a Xunta de Galicia, asi como cos proxectos ou estudos da Administracion do Estado, polo
que a este respecto se estara ao que informen os organismos correspondentes,
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Deberan quedar cualificadas en planos de ordenacidn (e referidos os seus elementos nos cadros na
memoria} os elementos que integran o sistema xeral de infraestruturas de servizos técnicos, sen
perxuizo do establecemento da clasificacion de solo que lles corresponde,

Na determinacion das reservas de solo para a implantacidn de sistemas xerais de espazos libres e

equipamentos obrigadas polo artigo 47.1 da Lei 9/2002, a capacidade maxima residencial derivada do
plan debe considerar a correspondente ds nucleos rurais.

Por outra banda, para os efectos de dar cumprimento 6s devanditos estandares minimos, non poderan
ser computadas superficies destinadas a espazos libres que ben sexa pola sla reducida dimensicn
(como minimo deben reunir as condicidns de xardin do regulamento de planeamento, o que non se da
nalgunhas das zonas do PERT UA N-1 e N-2 nin nalgunhas da Fonte dos Ranchos, nin en espazos
proximos a ponte romana e 6 clube fluvial), pola sia condicidn topogréfica (terreos con fortes
pendentes é Norte e Leste da estrada N-VI), ou por tratarse de dotacions de caracter claramente local
(como por exemplo ocorre coas reservas propias de plans parciais e plans especiais de reforma interior
anteriores 6 PXOM, como no PERI antes mencionada), non cumpren axeitadamente a funcion que lles
corresponde comao sistema xeral de espazo libre., Non se xustifica a non consideracion como sistema
xeral do Pargue da Milagrosa.

As parcelas destinadas a dotacidns integrantes dos sistemas xerais (e tamén as de caracter local),
deben disporierse do modo en que se garanta a sia maior accesibilidade e funcionalidade por parte da
poboacion (artigo 47.3 da Lel 9/2002). Este requisito non se cumpre suficientemente na zona verde
delimitada entre A Chanca e a via férrea polas suas dificultades de acceso,

As superficies de sistemas xerais de espazos libres e de equipamento que se pretendan obter
mediante o desenvolvemento de solos urbanizables non delimitados non computardn a efectos de
cumprimento dos estdndares minimos do artigo 47, xa que o calculo destes realizase en funcion da
capacidade residencial do Plan xeral sen considerar a capacidade consecuencia do desenvolvemento
destes solos, que escapan ademais pola sia propla natureza da programacion establecida no
documento de Estratexia de actuacidn.

Indicarase graficamente qué parte do sistema SGSUZ-EL.14 lle corresponde é SUZND-8.

A superficie ocupada polo centro social do Castifieiro non se delimitara como zona verde da praza do
MEesmo Nome.

Mon procede a denominacion de "equipamento” privado que se lle da a determinadas zonas verdes.

Compre explicita-las previsions que o plan xeral realice para solventa-la depuracidon das augas
residuais das industrias do poligono do Ceao, segundo as necesidades que detecta o Estudio de
sostenibilidade ambiental (pax.40).

Clasificacion do solo.

a) Non se atopa suficientemente xustificada a clasificacion como solo urbano dos seguintes ambitos:

s O cemiterio de San Froilan,

= Os terreos na praximidade da estrada N-VI comprendidos nos ambitos denominados PA-1.1 e PA-
1.2

s A area recreativa denominada "Los Robles”,
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Os seguintes ambitos, actualmente clasificados como solo urbanizable ou mesmo como solo non
urbanizable:

o Terreos situados ¢ Sur e SO do colexio A Ponte, actualmente clasificados como solo non
urbanizable.

o Terreos situados & Sur do nlcleo rural de San Fiz.
o A maior parte do ambito do PA-21.1.

o Terreos do denominado PERI-3 Louzaneta residencial. Neste ambito, ademais e sen
prexuizo da sta clasificacion, a tipoloxia de vivenda colectiva de 5 plantas en edificacion
aberta non & congruente co entorno, de caracter ristico ou de vivendas unifamiliares. A
edificabilidade de 1,00 m2/m2 & a todas luces excesiva para a zona (artigo 46.3 da Lei
9/2002),

o Terreos comprendidos no ambito PA-4,

o Terreos do denominado PERI- Louzaneta industrial terciario. Nesta zona, ademais,
debera aclararse a prevision dun viario bulevar que se indica que servird de separacién
dun novo tecido residencial proposto con preexistencias industriais localizadas 6 Sur da
vella estrada de Santiago, e o seu cardcter, se é o caso, como parte do sistema xeral
viario.

No ambito da modificacion puntual Ponte da Estacion-Ponte Romai que se respecta, de acordo co
establecido en Memoria e Normativa, o sector de solo urbanizable Leste-C, fora do subsector A,
non pode reclasificarse como solo urbano consolidado. Os terreos correspondentes 6 subsector A
clasificaranse como solo urbanizable, pois non se encontra rematada a execucidn da
correspondente urbanizacion.

Para poder considerar solo urbano os ambitos que se denominan URPI-4 Louzaneta e URPI-S
ampliacion do poligono do Ceao, compre a xustificacion da plena execucion da urbanizacién
prevista no correspondente plan parcial, incluindo as zonas verdes e aparcadoiros.

Iy} Respecto da clasificacion do solo de nicleos rural

Declarase na Memaria (pax. 63) que a proposta contida no Plan xeral baséase en estudos realizados con
anterioridace a entrada en vigor da Lei 9/2002 de Ordenacion urbanistica e proteccion do medio rural de
Galicia. A Lel 9/2002 crea novas esixencias neste aspecto, incidindo na tipoloxia tradicional das edificacions
como unha das referencias basicas dos nicleos rurais.

A falta, xa mencionada anteriormente, da identificacion das vivendas e construcions tradicionais no estudo
de asentamento poboacional impide que este informe se pronuncie sobre as delimitacions presentadas
para os nucleos rurais tradicionais, que se deberdn xustificar, xunto coa previsibn das slias areas de
expansion.

Para lales efectos, se lembraran un conxunto de obrigas que deben cumprir estas delimitacions:

A delimitacion do nicleo rural tradicional non excedera a distancia de 50 metros das edificacidns
tradicionais e presentara como minime unha consolidacion pola edificacion do 50% de acordo coa
ordenacion proposta.

A drea de expansion, de resultar xustificadamente necesaria, estara comprendida por terrecs
situados a unha distancia en ningun caso superior @ 200 metres do limite do asentamento
tradicional.
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A fin de garanti-la axeitada proteccion das beiras das estradas de titularidade supramunicipal
conforme ¢ establecido polo artigo 32.2 ¢) da Lei 9/2002, e de acordo co disposto no artigo 13 da
citada Lei, a area de expansion dos nicleos non poderd abranguer terreos que tefian como Gnico
acceso por via publica a propia estrada.

Na extension dos nlcleos, a delimitacion non invadird a zona de policia establecida pola lexislacion
de augas nas marxes das canles fluviais, que se clasificard como solo ristico de proteccién das
augas.

Os terreos ocupadas pola urbanizacion Castro Gil non se clasificardn como solo de nicleo rural.

c) Clasificacion do solo ristico:

O plan xeral debe dasificar como solo ristico todos aqueles terreos nos que concorra algunha das
circunstancias expostas no artigo 15 da Lei 9/2002 modificada pola Lei 15/2004, incluindoos nalgunha ou
varias das categorias pormenorizadas no artigo 32 da citada Lei:

De conformidade co punte e) do artigo 15 da Lei 9/2002 modificada, o plan xeral debera clasificar
como solo ristico, ademais dos restantes supostos dese artigo, os terreos que o propio plan xeral
considere inadecuados para o seu desenvolvemento en atencidn ds principios de utilizacion
racional dos recursos naturais e de desenvolvemento sostible. Estes dous principios conducen
necesariamente © de proporcionalidade entre cdlasificacion de solos aptos para a sia
transformacion urbanistica e necesidades que deban ser cubertas (no horizonte temporal para o
que se formula o plan xeral). E dicir, o plan xeral debe face-la estimacion do crecemento previsible
(para os distinto usos globais), determinando en consecuencia as necesidades de novo solo que se
precisa transformar (urbanizar). En atencion ¢ contido do citado artigo 15.e) e do 32.1 da Lei
9/2002, deberd clasificarse como solo ristico (de proteccion ordinaria) os terreos que, sen
presentar ningln dos valores susceptibles de proteccidn especial, tampouco resulten necesarios
para dar cobertura @ demanda de urbanizacion estimada, Polo tanto carecen de fundamento os
criterios que a tal respecto contén o plan (pax. 71 da Memoria e ficha da Normativa urbanistica).

Pola sla banda deberdn ser clasificados como solo ristico especialmente protexido, na
correspondente calegoria, todos os terreos nos que se dea algunha ou algunhas das situaciéns
gue refire o apartado 2 do artigo 32 da Lei 9/2002.

Deberan clasificarse como solo rlstico, non como solo urbanizable, os terreos cualificados con
destino dotacional e adscritos a sectores de solo urbanizable, pero situados dentro de zonas nas
que se dan as circunstancias anleriormente expresadas.

Para o solo rlstico de proteccion empregarase a terminoloxia que corresponde de acordo coa Lei
9/2002, corrixindose denominaciéns como solo ristico de proteccion de Infraestruturas de servizas
basicos, diferenciadas de solo ristico de proteccion de infraestruturas, ou solo ristico de
proteccion de canles e ribeiras,

Os solos correspondentes s instalacions de captacidon de augas e de depuracion dasificaranse
simultaneamente come de especial proteccion de augas e de infraestruturas.

Non se xustifica a clasificacion do solo do Hospital de Calde como solo ristico de proteccion
agropecuaria e forestal.

Deben clasificarse como solo ristico de proteccion de infraestruturas todos os terreos nos que
concorran as circunstancias expostas no artigo 32.2.c) da Lel 9/2002, con independencia da sia
posible clasificacion simultdnea noutra categoria de proteccion, o que inclie as lifas de enerxia
eléctrica consideradas na lexislacion sectorial como de alta tensidn, as instalacidns de
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telecomunicaciéns, os gaseoductos, e as estradas de titularidade supramunicipal, coas suas
correspondentes zonas de afeccion non susceptibles de transformacion.

« A escasa delimitacion de solo ristico de especial proteccion agricola e abundante de proteccion
ordinaria non & congruente, no entorno de Labio, coa aseveracion do Estudio de sostenibilidade
ambiental (pax. 26) de se tratar dunha das zonas agrarias de uso mais intensivo,

« Non se xustifica a exclusién do monte de Facoi das delimitacions de solo ristico de proteccion de
espazo natural, xa que o Estudio de sostenibilidade ambiental o considera (pax. 15) como entre os
comprendidos con un habitat prioritario dentro do Inventario Nacional de Habitats de Interes
(Ministerio do Medio Ambiente).

d) Clasificacidn do solo urbanizable:

O plan xeral debe xustifica-la clasificacion de solo urbanizable, que se debe fundamentar no disposte no
artigo 14 da Lei 9/2002, e en consecuencia no expresado no apartado ¢) anterior. O que obriga 6 plan
xeral a determinar, para o prazo de estratexia que se formula, unha estimacion racional de necesidades de
solo, axustadas as demandas previsibles para os distintos usos (residencial, industrial, terciario), de tal
modo que a entidade e disposicidn do solo urbanizable resulte congruente con ese estudo, e axustada a
principios de desenvolvemento sostible e racional uso do territorio.

A respecto do anterior, compre indicar que o plan presentado acolle unha capacidade residencial de
74.000 vivendas (209.000 habitantes) en solo urbano e urbanizable delimitado, mais 52.000 vivendas
(147.000 habitantes) nos nicleos rurais. Estas cifras non gardan ningunha proporcién coas necesidades
que se poden estimar no periodo de tempo para o que se proxecta o plan xeral (10 anos segundo a
Estratexia de actuacion, pax.123 da Memoria). O que obriga a reconsidera-la clasificacion do solo
urbanizable, que debera basearse nas seguintes cuestions primordiais:

« Non procede outorga-la clasificacion de solo urbanizable a zonas que se deban someter a unha
especial proteccion en atencion ¢s seus valores ou potencialidades, de acordo co expresado no
punto ¢} anterior,

» Débese revisa-la clasificacion urbanistica de todas as zonas clasificadas polo plan vixente como
solo urbanizable e ainda non desenvolvidas, co fin de determinar, a luz do anteriormente exposto,
a procedencia de manter, ou non, a devandita clasificacion.

« O emprazamento do solo urbanizable que resulte necesario, ademais do respecto as proteccions
que se deban establecer, debe ser congruente cos principios de sostenibilidade, cos que non se
wustifican as previsions de dmbitos de solo urbanizable illados do continuo urbanizado que o plan
xeral pretende completar e densificar.

A continuacion se sinalan, sen prexuizo de canto se ten dito, os ambitos nos que é mais destacable a falta
de xustificacion para a sua clasificacion como solo urbanizable:

= A creacién de enclaves urbanos no territorio rural, superpofiéndose no solo ristico sobre a trama
de nicleos rurais existentes, non é coherente coas esixencias de sostenibilidade e proteccion do
medio rural. A propia Memoria (pax. 63) menciona como efectos da aparicién de tipoloxias
edificatarias urbanas no medio rural a destrucion da paisaxe e o desvirtuamento da estrutura
tradicional, & tameén declara (pax. 64) que se debe dirixir a implantacién da actividade residencial
cara as estruturas rurais preexistentes, co gallo de reforzar os nucleos rurais e liberar o solo
rustico da presion de iniciativas illadas, que contriblien & dispersion e encarecemento dos servizos.
O crecemento dos nlcleos rurais, onde este sexa preciso realizarase mediante a prevision das
correspondentes areas de expansién dos mesmos.
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O proplo estuda de sostenibilidade ambiental (pax. 119) recomenda manter & marxe do
desenvolvemento urbanistico residencial as zonas Labio 5-1R, Santa Comba S-1R, Sofiar S-1R,
SUZND 1,2,7,12, 13 e 14, O SUZND-6 ten tamen un impacto global considerable, segundo o
estudo de sostenibilidade (pax.108). No caso de Pedreda S-1R (padx.179) indicase que se trata de
terrens de interese botanico destacable, no SUZND-4 (pax.206) afirmase que presenta un valor
ecoloxico medio-alto debido & elevada diversidade floristica e que incliie unha parte catalogada
como Refuxio de fauna.

= Solos urbanizables previstos en terras consideradas polo estudio do medio rural como da mellor
calidade agricola (Clase A e B, plano n® 4, solos): Tirimal S-1R, Tirimol 5-2R, Tirimol S-3R,
Bocamaos 5-1R, Labio 5-1R, zona S0 de Carballido S-1R, Santa Comba S-1R e Sofiar 5-1R. O
estudo de sostenibilidade ambiental (pax.171) sublifa a elevada produtividade dos terreos de
Tirimol S-1R.

+ O solo urbanizable delimitado Carballido S-1R redimensionarase de xeito que o ambito do sector
estard ocupado pola edificacion, cando menos en dlas terceiras partes dos espazos aptos para
ela, segundo a ordenacion que o plan estableza (D.T. 132 da Lei 9/2002) , eliminando os terrecs
que deban incluirse en solo rdstico de proteccién agropecuaria {a devandita zona SO) e de
proteccion de augas (rio Carballido).

+ No ambito SUZND-6, tanto a clasificacion como as determinaciéns de ordenacion, deberan
coordinarse axeitadamente co proxecto de modificacion puntual que se estd a tramitar. En todo
caso, faise nota-la existencia de afeccions infraestruturais, que obrigan & clasificacion de solo
rustico de proteccidn en determinadas zanas.

En calquera caso, |émbrase que de conformidade co previsto no artigp 13 da lei 9/2002, o
desenvolvemento dos niicleas rurais, de resultar necesario, prodicese mediante a delimitacion de dreas de
expansion.

As delimitacidns dos sectores de solo urbanizable non invadiran as zonas de proteccion de infraestruturas
de estradas e autovias (até a lina limite da edificacion, que se clasificaran como solo ristico de proteccion)
de xeito que se corrixirdn estas en S-1.1, 5-11 (Muxa), S-1R. 5-1R (Carballide), 5-2R. 5-3R, S-6R. 5-7R, 5-
BR, S-10R, SUZND-3, SUZND-4, SUZND-5, SUZND-6, e SUZND-8,

A delimitacién do solo urbanizable non delimitade SUZND-5 non pode incorporar os terreos rodeados
integramente polo solo de nicleo rural de Castelo.

Non procede a inclusion do SUZND-8 dos terreos ocupados pola masa forestal 6 Norte de Casas Movas,
nin os que constitien dous enclaves 6 Sur do Rego do Espino e Leste de Pena.

5.- Determinacions en solo urbano.

a) De conformidade co disposto no artigo 12.b) da Lei 9/2002, dentro do ambito do solo urbano, todos
aqueles terreos nos que se pretenda a apertura dunha nova rla ou que carezan de servizos
urbanisticos clasificaranse como solo urbano non consolidado (entenderase incluido no concepto de
apertura dunha nova ria a transformacion nesta clase de vial dun camifio rural existente). O que
inclGe as seguintes zonas:

« E-1, E-2, C-3, E-6, E-8 e 9 e espazo comprendido entre estes, E-11 e espazos contiguos, E-13,
terreos 6 Oeste da E-15, E-23 e E-24 e a sUa contorna, prolongacion da ria Evaristo Correa
Calderdn, terreos entre a rua do Bidueiro e a do Doutor Ocheoa, prolongacién do carril da
Estrela, prolongacidn da ria da Centola, carril de Recatelo, E-21, E-20 (Carril das Flores a
Carril de Caifas).
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+ Espazos intersticiais entre os terreos de solo urbana non consolidado PA-1.3 e PA-1.4,

« Alglins terreos lindeiros co poligono do Ceao: terreos entre a URPI-5 e a via férrea e zona &
Oeste da parcela de equipamento do campo de Fitbol até a zona verde.

« Non se xustifica a clasificacion como consolidados da totalidade dos terreos comprendidos no
PEPRI do recinto amurallado, xa que non consta a execucién da totalidade das unidades de
intervencion previstas no mesmo.

Mo PA-18.1 delimitarase en planos de ordenacion a superficie destinada a equipamentos (3.500 m2).

Os distritos n® 23, formado polos terreos do PERI-S A Florida, n® 24, terreos do PERI-6 As Regas, e
n® 25, terreos do PERI-7 Xesls de Mazaré, prevén unhas cesiéns de superficies para espazos verdes
locais inferiores 6 10% dos ambitos respectivos, o que se debera corrixir,

Corrixirase a rotulacién en planos de ordenacion 1/1000 de PERI-9 na zona Oeste do PERI-8 Os
Paxarifios. Na ficha do PERI definirase a zona Norte para a tipoloxia de edificacion cerrada en altura e
a zona sur para a vivenda unifamiliar, en congruencia co entorno de cada area. Aclararase a tipoloxia
denominada edificacion illada.

O artigo 17 da normativa revisarase de xeito que se clarifiqgue que o artigo 166.1 da Lei 5/2002 se
refire unicamente a obtencion de sistemas xerais que deban implantarse sobre solo ristico ou urbano
consolidado,

Precisarase a cualificacion urbanistica que vai pretender o Plan para o asentamento de Xesls de
Nazaret, segundo a Memoria (pax.114).

Nos distritos 18, 23, 24 e 25 a superficie de espazos libres prevista € inferior 8 minima legal (art. 47.2
da Lei 9/2002).

Nos distritos n® 9, 13, 14, 15, 20, 23 e 24 a prevision de vivendas sometidas a algin réxime de
proteccian oficial & inexistente ou inferior 6 209 disposto polo artigo 55 da Lei 9/2002.

No distrito 19, a ordenanza prevista de quinteiro pechado (1) non é congruente ¢o uso de vivenda
unifamiliar que ocupa a meirande parte deste quinteiro, & non respecta os valores ambientais desta e
do seu entorno, da que se estudara a sta inclusidn no Catélogo de proteccién.

Nas ordenanzas n® 2, 3, 4, 5, 6 e 7 especificarase como material de cubricién a lousa, de acordo cos
principios de adaptacién o ambiente (art. 104 ¢ da Lei 9/2002), agas os casos debidamente
xustificados pola calidade arquitectdnica do proxeclo.

Aclararase o contido da ordenanza n® 5 (volumetria especifica), ¥a que remite os recuados e a
edificabilidade as caracteristicas existentes, cando inclie dentro do seu ambito de aplicacion parcelas
ainda non edificadas e solos urbanos ainda non desenvolvidos, Non se aprecian zonas das parcelas
sinaladas por un asterisco nas que non se poderia edificar, segundo o texto da ordenanza, malia que a
ocupacion que se establece en planta baixa € o 100% en contradicion coa tipoloxia edificacion exenta
en blogue aberto.

Ma ordenanza n® & (vivendas unifamiliares acaroadas), xa que se fixa unha medida uniforme para o
recuado a fachada non se incluird esta, para maior claridade, entre as dimensidns minimas de
recuados.

Non resulta congruente coa tipolaxia de vivenda unifamiliar a previsién de edificacions con 3 alturas,
o que afecta as ordenanzas n® & (unifamiliares acaroadas) e a n® 7 (unifamiliares illadas e pareadas).
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n) Mon é admisible o uso de vivenda na ordenanza n? 10 de edificacion industrial.

o) A edificabilidade maxima na ordenanza de edificacion industrial non tera excepcidns nas parcelas xa
construidas.

p) Na ordenanza de zonas verdes e espazos libres deberd aclararse a posibilidade de admitir usos
recreativos denominados nesta ordenanza “de elevado impacto ou implantacidon extensiva” (incluindo
parques de atraccidns ou tematicos, etc.), a fin de garantir a sia compatibilidade co uso especifico, e
tamén se explicitard o significado dun Plan especial que desenvolva neste solo un sistema de
equipamento comunitario.

6.- Determinaciéns en solo de nicleo rural.

a) Nas ordenanzas de nicleo rural grac 1 e grao 2 so se admitira a tipoloxia de vivenda unifamiliar, xa
que non procede a de edificacién cerrada entre medianeiras (corrixirase tamén neste sentido as
denominadas condicions particulares dos usos e volume), Revisaranse o conxunto de usos compatibles,
eliminandose o de vivenda colectiva e limitando os de residencia comunitaria, oficinas, equipamento
educativo, cultural, benestar social, deportivo, sanitario e relixioso a aqueles con dimensiéns que permitan
o cumprimento do artigo 27 da Lei 9/2002, de xeito que non se altere a estrutura morfoloxica do
asentamento. O concepto de “manzana” non & axeitado para as consideracions referidas 6s nicleos rurais.

b) Establecerase a normativa correspondente as zonas de expansion de nticleo.

¢) Empregarase a lousa como material de cubricidn das edificacidns, agds en casos debidamente
xustificados e logo da autorizacion preceptiva do concello, de acordo co art. 29.1.e da Lei 9/2002, polo
que se corrixird o apartado denominado “cuberta” nas condicions estéticas.

7.- Determinacidns en solo urbanizable.

a) De conformidade co previsto no artigo 58 da Lei 9/2002, e en orde a garanti-la maior racionalidade e
spstibilidade do desenvolvemento previsto polo plan xeral, este debe establecer as prioridades entre
ambitos de urbanizable non delimitado, e mesmo limitar o seu desenvolvemento & previa execucion
dos sectores de urbanizable delimitado para o mesmo uso, maxime tendo en conta o caracter que o
plan xeral da & solo urbanizable non delimitado (pax. 57 da Memoria).

b) De conformidade co artigo 57.1.c) e d) da LOUG, para cada sector de SUD, o PXOM debe detalla-lo
trazado das redes xerais de infraestruluras nas que se vaian apoiar os devanditos sectores,
especificando asi mesmo os reforzos ou novos elementos que sexa preciso realizar para asegura lo
correcto funcionamento das redes, o que non acontece nos solos urbanizables delimitados en
contigiiidade co solo urbano. De xeito similar, respeccto as redes viarias de urbanizables industrials
distantes do ndcleo urbano (Mazoi e Coeses).

c) A respecto da regulacion do solo urbanizable con planeamento parcial xa aprobado (artigo 14.5 e
disposiciéns transitorias da normativa), debera terse presente o establecido na disposicion transitoria
primeira da Lei 9/2002 modificada pola Lei 15/2004.

d) Na ficha correspondente ¢ sector con planeamento Incorporado denominado UZPI-2.R debera
aclararse a compatibilidade da calificacion como residencial unifamiliar con unha ordenanza de
aplicacién denominada edificacion aberta intensiva, & con unha edificabilidade maxima de 1,25 m2/m2
e unha densidade maxima de vivendas de 75 vivendas/Ha.
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Corrixirase no plano de clasificacién do solo do termo municipal a delimitacion da denominada UZPI-
1R, de xeito que non comprenda o sistema xeral da zona ED-4 limitrofe co rio Mifio, a non ser que se
considere este sistema comeo inscrito no urbanizable.

O denominado sector de solo urbanizable delimitado S-11R € discontinuo, pois se encontra
fragmentado en ddas zonas separadas polo barrio do Montirén. Por outra parte, a chamada zona B
non retne, pola sia topografia caracterizada por fortes pendentes, caracteristicas axeitadas para ser
clasificada como solo urbanizable. Na zona A debe considerarse o seu caracter de remate de solo
urbano, de contigilidade co nicleo rural de San Fiz e o barrio de baixa densidade de Montirdn, e a
sua proximidade coa zona do rio Rato incluida no Plan especial de proteccion do Mifio a efectos das
tipoloxias arquitectdnicas a empregar que non deben ser discordantes con este entorno. As tipoloxias
de quinteiro pechado e as alturas (non limitadas na ficha) teran que utilizarse con moderacidn para o
cal incluiranse na ficha as determinacions oportunas,

O solo urbanizable delimitado industrial 5-41 & discontinuo, polo que se encontra realmente formando
dous sectores. O artigos 63 e &4 da Lei 9/2002 establecen que o plan parcial ordenara detalladamente
un sector completo definido polo Plan xeral.

No solo S-2R, a cesion prevista de espazos libres de dotacion local & inferior ¢ 10% do ambito.

Debera delimitarse graficamente as partes do sistema xeral SGSUZ-EL.7 adscritas o sector 5-3R 6 5-
4R e & S-5R. Igualmente no caso do SFSUZ-EL.8 adscrito os sectores 5-1R, 5-7R, S-8R e S-9R,

Mo sector 5-10R, a zona verde de sistemas locais obrigada segundo a ficha non se encontra recollida
nas determinacidns graficas desta, como se indica e debera, ainda que si nos planos de ordenacion
1/1000,

Respecto ¢ sector 54, no Tomo VI, denominado de xestidn e execucion (pax. 25) considérase este
como reserva para a ampliacion do patrimonio municipal de solo, co obxecto de construir vivendas
protexidas. Na correspondente ficha de normativa urbanistica aparece como de iniciativa privada e coa
posibilidade de realizar un 60% das vivendas como libres. Debera aclararse este extremo.

Nos sectores S-1R, 5-2R San Lazaro, 5-1.1 Coeses, S-1.1 Mazoi, e 5-1.1 Muxa as cesions para espazos
libres de dotaciéns locais son inferiores é minimo legal do 10% da superficie total do ambito.

Mo solo urbanizable non delimitade SUZND-4 non pode ser compatible co uso caracteristico
residencial o de industria escaparate, nin no SUZND-11 sera compatible co uso caracteristico
residencial o industrial agroalimentario,

As caracteristicas das cubertas na tipoloxia de vivenda unifamiliar prevista en solo urbanizable
delimitado harmonizaran coas correspondentes a estes edificios no solo de nicleo rural e urbano.

.~ Determinacions en solo ristico.

Dentro das zonas clasificadas como solo ristico, a cualificacion especifica para usos dotacionais (tanto
¥erais como locais, existentes como previstos) debera axustarse axeitadamente o réxime de usos
establecido na Lei 9/2002 para cada categoria, de tal modo que non poderan cualificarse parcelas
destinadas a usos considerados prohibidos pola Lei.

Toda a regulacion do solo rlstico debera axeitarse de modo que se respecten as limitacions

establecidas pola Lei 9/2002 modificada pola Lei 15/2004, incluindo as disposicions sobre cerramento
ou valado de predios de acordo co artigo 42.1.c.

Péxina 11 de 13



* b
L1
+* L%

c)

d)

Edificio Admlvd. San Gaatano
XUNTA D‘E GALICIA 15781 Santisgo de Compostela
CONSELLERIADE

POLITICA TERRITORIAL,
QBRAS PUBLICAS E VIVENDA

Ma ordenanza de solo ristico de proteccion de espazos naturais definiranse entre os usos permitidos
os denominados “outros usos do monte”.

Corrixirase o artigo 220.3 da normativa, de xeito que s6 se admitird. a lousa como material de
cubricion, agas os casos debidamente xustificados pola calidade arquitectdnica do proxecto,
Igualmente, 50 en casos debidamente xustificados poderan empregarse en fachadas materials
diferentes dos tradicionais,

Corrixirase o artigo 221 da normativa, de xeito que se axuste ¢ disposto no artigo 44.2 da Lei 9/2002.
As cubricidns e acabados de fachada destes edificios estardn suxeitas as mesmas consideracions do
artigo 220.3.

Os artigos 220.2 e 223 axustaranse & contido das disposicions transitorias cuarta e quinta da Lei
8/2002.

9.- Estratexia de actuacion e estudo econdmico,

a)

b)

<)

¥a que se establece un prazo de 10 anos para o desenvolvemento das actuaciéns do Plan deberan

corrixirse os cadros das péaxinas 125 e 126 da Memoria en canto 6 prazo referido 6s poligonos de
actuacién.

MNon se establece o prazo para a aprobacion do PERI-B, nin prazos de execucion de ningln dos 8 PERI
previstos.

Non se mencionan na estratexia de actuacion as previsions que aparecen o estudo econdmico de
obtencion de solo por expropiacién en solo urbano consolidado, de xeito que non aparecen prazos
para as mesmas. Mo estudo econdémico non se inclie o custo da urbanizacion destas actuaciéns, nin
consta informacion sobre as denominadas en planos E-23 e E-24,

10.- Outras observacifns.

a)

Debe terse presente o que establece a disposisicon transitoria primeira, punto 1.c), da Lei 9/2002
(modificada pola Lei 15/2004), é respecto do réxime de aplicacién a dmbitos de solo urbano non
consolidado ordenados por un planeamento non adaptado a propia Lei 9/2002, Asi, aquelas zonas das
expresadas que non sexan completamente executadas dentro do prazo que a devandita disposicidn
transitoria establece (tres anos desde a entrada en vigor da Lei = 1 de xaneiro de 2006) deberan ser
adaptados no seu contido as prescripcions do actual marco lexislativo, polo que deben ser computados
nos calculos de estandares de ordenacion do distrito correspondente.,

Os plans de desenvolvemento aprobados definitivamente o foron cuns valores concretos de
edificabilidade e reservas dotacionais; o plan xeral pode, como se indicou anterlormente e coas
debidas xustificacions e garantias, introducir modificacions nos plans anteriormente vixentes, pero
tales modificacions deben ser concretas para cada unha das figuras, e axustadas en todo caso o
réxime que a cada clase e categoria de solo lle corresponde de acordo co actual marco lexislativo.
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En relacién con todo o anterior, deberd actualizarse a relacién de unidades de actuacién en execucion,
pois consta o remate desta en casos como as CN14, CN1B, N15 e N-25, Recolleranse neste Plan as
determinacidns referidas 3s ainda non executadas.

Non procede a prevision de aticos, tipoloxia non congruente coas caracteristicas do entorno (Artigo
104 ¢ da Lei 9/2002), polo que se corrixiran neste sentido os artigos 120 e 127 da normativa, asi como
as ordenanzas n© 2, 4, 5,6, 7, 8e 11,

Non se xustifican os corpos voados pechados que non sexan acristalados, na totalidade da fachada,
nin terrazas en fachadas, polo que debe axustarse o artigo 129.

Regularanse as condicidns de volume, forma e dimensiéns dos soportais. Na ficha correspondente 6
UZPI-3R Louzaneta establécese a obriga de dispofier soportais en determinadas zonas, que
contrariamente ¢ afirmado, non se recollen no plano respectivo.

As disposicions do artigo 33 da normativa sobre edificaciéns tradicionals existentes en solo ristico
axustaranse ¢ disposte no artigo 40 da Lei 9/2002.

De conformidade co disposto no artigo 99.1 do regulamento de planeamento, os semisotos
computaran como planta cando sobresaian da rasante unha distancia maior de 1 metro. Compre
axustar en consecuencia o contido do artigo 121 da normativa.

No artigo 120.3 da normativa, a referencia & situacion dos equipamentos actualmente existentes
debera matizarse, no senso de considerar fora de ordenacidn aqueles que non sexan conformes coa
ordenacién do plan xeral (artigo 103 da Lei 9/2002 e capitulo VIIT da normativa do propio plan).

Ma tramitacion do expediente recadaranse aqueles informes preceptivos en virtude da normativa
sectorial aplicable, en particular os das administracions competentes en materia de estradas, o da
Conselleria de Cultura, comunicacion Social e Turismo en materia de patrimonio cultural, o do drgano
titular da conca hidrografica, asi como o informe ambiental da Conselleria de Medio Ambiente. Estes
informes deberan ser recadados no momento que determine a sta lexislacion sectorial, e no seu
defecto segundo o disposto no artigo 85,3 da Lei 9/2002, modificado pola Lei 15/2004.

0 Concello debe cumprimenta-las cuestions expostas no presente informe antes de aprobar
inicialmente o plan xeral. Logo do cal seguirase a tramitaciéon conforme & disposto no artigo
85 da Lei 9/2002, de 30 de decembro, de ordenacion urbanistica e proteccién do medio rural
de Galicia, modificada pola Lei 15/2004, de 29{1:!2 decembro.

Santiago de Compostela, 15 de abril de 2005”
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